
LA BANQUE 
DE VOS PROJETS  

IMMOBILIERS



SOCFIM – la banque 
immobilière du 
Groupe BPCE – a 
fêté son 30ème 
anniversaire : 
30 ans d’un 
accompagnement 
constant et élargi 
des professionnels 

de l’immobilier dans leur développement.

SOCFIM est devenue au fil des années le 
financeur majeur de cette industrie, couvrant 
l’ensemble des besoins des professionnels – 
promoteurs, marchands de biens, foncières, 
fonds d’investissement – et l’ensemble des 
classes d’actifs  -résidentiel neuf ou ancien, 
simple ou géré, immeubles de bureaux, 
de commerces de logistique ou d’activité, 
hôtels…

Forte de son appartenance au second 
groupe bancaire français, la société s’est 
dotée des moyens financiers, humains et 
techniques pour développer l’ensemble des 
solutions financières nécessaires à l’industrie 
immobilière, prêts à court, moyen et long 
terme, cautions et garanties ainsi que les 
outils d’ingénierie financière – financements 
corporate et structurés - equity.

Elle gère ainsi près de 12 Md€ d’encours, 

pour son compte et celui des pools 
bancaires qu’elle constitue.

Ses 165 collaborateurs, experts, engagés 
et tournés vers la satisfaction client dans 
le respect d’une politique de risques 
rigoureuse, permettent à la société, année 
après année, de délivrer une performance 
financière en croissance régulière, garante 
de la permanence de ses services.

La phase de marché radicalement 
nouvelle qui s’est ouverte en 2022 avec 
la normalisation financière nécessitera le 
plein appui de la banque pour les acteurs 
de l’industrie immobilière, qui devront 
redessiner leurs business model tout en 
gérant une transition multiple : financière, 
environnementale et sociétale.

Comme lors des précédentes phases de 
marché, SOCFIM se tiendra aux côtés des 
acteurs responsables pour accompagner la 
gestion de ces transitions, avec exigence, 
réalisme mais aussi avec agilité et 
innovation.

Olivier Colonna d’Istria 
Président du Directoire SOCFIM

ÉDITO



NOS CHIFFRES CLÉS au 31/12/2023

PARTENAIRES DU GROUPE BPCE

*SPI : SOCFIM PARTICIPATIONS IMMOBILIERES **SI : SOCFIM INVESTISSEMENTS

SOCFIM est, depuis sa création, 
adossée au Groupe BPCE  
et intégrée au pôle Solutions et 
Expertises Financières.

SOCFIM travaille historiquement 
en étroite collaboration avec les 
autres entités du groupe ce qui 
se traduit notamment par des 
partages récurrents d’opérations.

SOCFIM partage aussi environ 40 à 
50% de sa production annuelle.
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1,1
millions de M2

tertiaires en cours de financement.

6,5
millions de M2

d’actifs immobiliers financés.

53 470
logements en cours de financement.

28,6 milliards d’euros
chiffre d’affaires des opérations financées

165 collaborateurs
dont 35 à la Direction du Développement.

40 millions d’euros
de fonds propres à investir par *SPI et **SI  
qui gèrent 199 opérations (en compte propre 
et pour les établissements du groupe). 



Financement des promoteurs 

Au-delà du financement des projets, l’accompagnement de 
SOCFIM s’étend également aux concours de type corpo-
rate des opérateurs immobiliers. Sur le plan géographique, 
SOCFIM accompagne ses clients sur tout le territoire 
français, où ses interventions sont facilitées par les rela-
tions étroites entretenues avec les banques régionales du 
Groupe BPCE.De plus, l’appartenance au Groupe BPCE 
et une pratique rodée des processus de syndication, avec 
d’autres établissements tant à l’intérieur qu’en dehors du 
Groupe BPCE, lui permettent d’intervenir sur des finance-
ments d’envergure.

Financement des marchands de 
biens, valorisateurs d’actifs, fonds 
de transformation 

Les marchands de biens et valorisateurs d’actifs, 
tant en logement qu’en tertiaire, sont également des 
opérateurs immobiliers que SOCFIM accompagne de 
longue date sur l’ensemble du territoire.
Les portages fonciers et d’immeubles devenus 
obsolètes sont également des types d’opérations de 
SOCFIM finance régulièrement

Financement des investisseurs 
immobiliers à moyen-long terme

Dans le cadre de ses activités de financement moyen-
long terme, SOCFIM couvre la clientèle des sociétés 
foncières et d’investissement, ce qui lui permet de 
s’adresser à toute la chaîne des intervenants immobiliers, 
des producteurs d’actifs aux opérateurs patrimoniaux.
Aujourd’hui SOCFIM compte parmi les acteurs 
significatifs dans ce segment d’activité.

Corporate Finance

Les opérateurs immobiliers ont, comme toute 
l’entreprise, des besoins bancaires de type corporate qui 
vont au-delà des seuls concours de leurs programmes.
Pour y répondre, SOCFIM a développé un savoir-
faire en termes de financement de haut de bilan, de 
croissance externe, de LBO/LMBO et de transmission.

NOS  
EXPERTISES

Le savoir-faire  
d’une équipe  
de spécialistes
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Comité de Direction SOCFIM :  
Bruno Follic, Olivier Colonna d’Istria, Olivier Beltrand, 

Marie Vareillaud, Vannina Schneebeli,  
Michelle Finel, Alexandre Gruppo,  

Sandra Héneaux-Thébert et Rachida Bouariche

La culture de proximité avec le management des 
entreprises et le sens du partenariat à long terme 
donnent aux équipes les éléments d’analyse et de 
contexte les plus adéquats pour traiter les demandes.

Participation aux tours de table des 
programmes 

Le financement par SOCFIM des opérations de ses 
clients va au-delà des simples crédits.
En effet, depuis sa création, SOCFIM a développé une 
activité d’investissement en fonds propres dans les 
projets de ses clients, leur permettant ainsi d’optimiser 
leurs ressources au bénéfice de leur développement.

Dotées de 40 M€, les filiales d’investissement de 
SOCFIM répondent à tous types de situations et de 
montages (associations dans des structures ad hoc 
supports de projet, participation en capital à des fonds 

d’investissement dédiés, partenariats structurées).
Des instances et une gestion spécifiques assurent la 
séparation entre la relation bancaire et celle d’associé.

Services Bancaires

SOCFIM, c’est aussi une équipe spécialisée qui apporte 
son expertise et son savoir-faire dans le domaine 
bancaire afin d’accompagner la clientèle tout au long 
des projets.

SOCFIM met en œuvre des comptes courants 
d’entreprises (compte classique, compte séquestre, 
compte cash-réserve…) et des instruments financiers 
(chéquier, virement, prélèvement…) nécessaires pour 
gérer en toute autonomie des opérations bancaires via 
notamment la banque en ligne Net Socfim disponible 
24h/24, 7j/7.
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UNE COUVERTURE NATIONALE

SOCFIM accompagne les professionnels  
de l’immobilier dans toute la France

820
programmes
financés
en cours  
au 31/12/2023
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PORTFOLIO
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OGIC
SCI AIX LESSEPS ET TUBINGEN
à Aix-en-Provence (13)
Réalisation d’un ensemble immobilier de 30 883 m² SDP 
comportant une résidence étudiants de 172 logements,  
207 logements en accession libre, 157 logements sociaux et 
intermédiaires et 1 988 m² de commerces.

NEXITY
SC BORDEAUX JARDINS DE L’ARSENAL

à Bordeaux (33)
Réalisation d’un ensemble immobilier de 7 438 m² SDP 

totalisant 110 logements dont 45 à vocation intermédiaire.

BRICQUEVILLE
SCCV ARAGO LABINAL
à Saint-Ouen (93)
Réalisation d’un ensemble immobilier de 8 053 m² SDP 
comportant 82 logements, 1 600 m² de bureaux et
284 m² de commerces.

BERYL & PRIMESTIA
SCCV VILLA NUEVA
à Saint-Denis (93)

Réalisation d’un ensemble immobilier  
de 11 153 m² SDP comportant

161 logements (dont 25 sociaux)
et 518 m² de bureaux.

PROMOTION LOGEMENT

© Piotr HENNIG du cabinet HENNIG ARCHITECTE

© Infime / 3A architecte Battesti

© DGM & ASSOCIES : Logements - MUR-MUR : Bureaux

© Eric LAPIERRE



ACAPACE & BOUYGUES IMMOBILIER 
 SNC PRS 2

à Antibes (06)
Réalisation d’un ensemble immobilier de 5 352 m² SDP comportant une 

résidence services séniors de 80 logements et
578 m² de commerces.

NOBLE AGE
SNC MEDICA FONCIERE
LANDERNEAU 29
à Landerneau (29)
Réalisation d’un établissement de 
soins de suite de 195 lits et un centre 
de radiologie pour 11 330 m² SDP.

BECARRE
SCCV GENTILLY RASPAIL

à Gentilly (94)
Transformation d’un ensemble immobilier de bureaux en 

une résidence étudiants de 135 logements  
pour 4 019 m² SDP.

NOVAXIA
SAS PME 1
à Paris 20e (75)
Réalisation d’une auberge de jeunesse  
de 162 lits pour 1 497 m² SDP.
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RÉSIDENCES GÉRÉES

© M. PILLAUD Laurent / Virtuel Architecture

© GHA PARIS / Agence Boris GAREVSKI

© AIA LIFE DESIGNERS

© Studio Ory & Associés
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VALORISATION D’ACTIFS

BAUMONT REAL ESTATE &
VALREAM SNC BREO VISION SEINE
à Courbevoie (92)
Restructuration lourde/extension d’un immeuble de bureaux 
existant en vue de réaliser un nouvel ensemble neuf  
de 9 852 m².

HISTOIRE ET PATRIMOINE &
AZUREL SNC IMMOBILIERE

MAGASINS
à Marquette-Lez-Lille (59)

Restructuration, sous le régime des Monuments 
Historiques, d’une ancienne minoterie en vue de réaliser  

82 logements (1re tranche).

EMERIGE
SOCIETE PARISIENNE DU NOUVEL ARSENAL
à Paris 4e (75)
Transformation d’un ancien site administratif de la Ville de Paris 
en un ensemble immobilier de 44 000 m² SDP comportant 
notamment 9 000 m² de bureaux, un hôtel de 171 chambres, 
une auberge de jeunesse de 404 lits, une crèche et des 
équipements publics (dont une piscine).

ATLANTIQUE INVESTISSEMENT
SAS ATLANTIQUE INVESTISSEMENT 

à Nice (06)
Réhabilitation lourde d’un bâti ancien en vue  

de réaliser 22 logements.

© Agence d’architecture Spagnolo

© Agence d’architecture et d’urbanisme MAES  
MAG Architectura / Gaspard Vivien

© DGM & ASSOCIÉS

© David Chipperfield Architecte
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PROMOTION TERTIAIRE

SNC CODIC FARE 
à Farebersviller (57)

Réalisation d’un ensemble immobilier commercial de 54 950 m² SDP 
comportant un hypermarché, 72 boutiques, 5 moyennes surfaces  

et 4 000 m² de surfaces de loisirs.

PANHARD
SNC COUDRAY OUEST
au Coudray-Montceaux (92)
Réalisation d’une plateforme 
logistique de 52 300 m².

ALSEI
SCCV INNOVESPACE MVO 

à Groslay (95)
Réalisation d’un ensemble immobilier de 20 534 m²  

à usage d’activités.

NACARAT
SARL JARGONDIS 
à Lille (59)
Réalisation d’un ensemble 
immobilier de 33 373 m² SDP 
comportant des bureaux (futur siège 
social de la CE HDF), des espaces 
de co-working, un restaurant 
panoramique, des commerces 
et un hôtel.

© AIC (ALSEI Ingénierie Construction)

© SCAU

© Architecte : Archifactory

© Philippe Chiambaretta (agence PCA-STREAM)



SOCFIM - Siège social : 115 rue Montmartre - 75002 PARIS — Tél : 01 40 64 58 58
www.socfim.com

SOCFIM – SOCIÉTÉ CENTRALE POUR LE FINANCEMENT DE L’IMMOBILIER : Société financière anonyme (S.A.) à directoire et conseil de surveillance au 
capital de 46 628 600 euros — RCS Paris B 390 348 779 — Code APE (NAF) : 6492Z — TVA intracommunautaire : FR 75 390 348 779 00
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QUELQUES RÉFÉRENCES

Partenaires :  
FPI et Ifpimm


